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PREDBEZNA INFORMACE

Odbor stavebni Gfad Méstského Gradu Rosice, jako vécné& a mistné pFisludny spravni orgén ve
smyslu § 66 zakona &. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpist a ve
smyslu § 10 a § 11 zékona & 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (déle jen
"spravni fad"), jako obecni stavebni Gfad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 34a odst. 1
zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisl (déle jen "stavebni zakon"),

na zékladé zadosti pravnické osoby: Kaufland Ceska republika v.o.s., IE0 25110161, B&lohorska
2428/203, 169 00 Praha,

kterou zastupuje SINGS projekéni ateliér, s.r.o., 1€O 22800069, namésti 1. Maje 7/10, 430 01
Chomutov (déle jen ,Zadatel“),

a kterou stavebni Grad obdrZel prostfednictvim portdlu stavebnika dne 31.07.2025 (ID zaméru
Z/2025/142332) ve véci poskytnuti piedbéiné informace stavebniho tGfadu k zaméru nazvanému
»Obchodni centrum Kaufland Rosice“ na pozemcich st. p. 2201, 2399, 2610, parc. ¢ 252/539,
252/548, 253/1, 254/2, 255/1, 255/3, 255/4, 257/2, vSe v katastrdlnim Gzemi Rosice u Brna
(dale jen "zamér"),

jehoZ ucel je: novostavba obchadniho domu Kaufland se sortimentem prodeje potravin a dalsiho
doplrikového nepotravindfského zbo?i {maloobchodni prodej),

a jehoi technické provedeni je: Objekt je navrien jako jednopodlaini stavba s obdélnikovym
pudorysem se zakladnimi pidorysnymi rozméry 87,68 x 49,26 m, s pfidruZenou €&asti pro chladici
boxy o rozmérech 34,40 x 3,70 m a pro zésobovani o rozmérech 9,16 x 6,28 m. Objekt je zastfeien
plochou stfechou s vyskou atiky +7,40m. V prostoru mezi osami 1°-3‘/D‘-I je navrZzena vestavba
2.NP, kterd bude slouZit jako zadzemi pro zaméstnance. Vestavba je zastfeSena plochou stfechou s
vyskou atiky +10,6m. V severovychodni &3sti objektu jsou navrZeny technické mistnosti. V 1.NP je v
této Casti podlaha na vyskové drovni -0,600. Déle je v tomto prostoru navriena vestavba 2.NP, s
podlahou na vyskové Grovni +2,900. P¥istavba s &ast/ objektu pro zasobovéni je oproti hlavnimu
objektu niZsi, s vyskou atiky +5,00m. V ramci vystavby bude vybudovano prodejni centrum s
pracovidté: ID DS 6abbzec 1€ 00282481
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veSkerym potiebnym zdzemim (technickym, skladovym, socidlnim apod.), véetné potfebnych
parkovacich mist pro zdkazniky a zaméstnance. Sougasti objektu jsou i najemni plochy pro
koncesionafe, jejich vyuZiti bude specifikovano v PD pro provéadéni stavby — napf. prodej lahtdek,
peciva, noviny a Casopisy a tabak, apod., koeficient zastavénosti (dle PD) 76,1 %, koeficient zelené
23,9% (dale jen ,zamér"),

poskytuje podle § 174 stavebniho zakona a v souladu s § 139 spravniho fadu tuto predbéinou
informaci:

A.1 Informace o podminkdch vyuZivani izemi a zmén jeho vyuZiti, zeiména na zakladé dzemné
plénovacich podkladti a izemné planovaci dokumentace:

Soucasné platna izemné planovaci dokumentace a Gzemné planovaci podklady:

e Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci €. 1 a7 & 7 a Zmény¢. 9

* Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 33, 3b a 4,
s ucinnosti posledni z nich dne 18.04.2025

e Uzemni plan Rosice s G&innosti dne 04.07.2020, ve znéni Zmény €. 1s G¢innosti od 11.03.2023 a
ve znéni Zmény ¢. 2 s Géinnosti od 14.05.2025

o Uzemné analytické podklady ORP Rosice 2024 (6. tplna aktualizace)

Platnd Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve zn&ni svych Aktualizaci €. 1 aZ 7 a Zmény €. 9,
zamér v feSeném Uzemi nefesi.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni svych Aktualizaci ¢. 1, €. 2, €. 33,¢ 3b a
€. 4, vymezuji pfes feSené tzemi koridor technické infrastruktury - TEE28 — (Slavétice) hranice
kraje — Veverské Kninice, zdvojeni vedeni 400 kV. Tento koridor byl zpfesnén v rdmci pofizené
Zmény &. 1 Uzemniho pldnu Rosice (koridor zG¥en mimo zastavéné Gzemi a vymezené zastavitelné
plochy).

Dle Uzemniho planu Rosice, ve znéni jeho zmén €. 1 a €. 2, jsou pozemky parc. & 252/548, 253/1,
254/2, 255/1, 255/3, 255/4, 257/2, st. 2201, st. 2399, st. 2610 v k. 4. Rosice u Brna umistény
v zastavéném uzemi v plo3e s funkénim vyuZitim ,,ob&anské vybaveni komeréni“. Pozemek parc. &
252/539 v k. 0. Rosice u Brna se nachazi v zastavitelné ploSe, taktéZ s funkénim vyuzitim ,ob¢anské
vybaveni komeréni“. Hlavni vyuZiti t&chto ploch je pro ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni.
Pfipustné vyuZiti je, mimo jiné, pro komeréni zafizeni — prodejny maloobchodni a specializované,
stravovani, ubytovani, nevyrobni sluzby, dale nap¥. administrativa, parkovisté pro osobni vozidia,
souvisejici zafizeni technické a dopravni infrastruktury, stavby a zafizeni souvisejici s vyuZitim
hlavnim. Podminkami prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu je stanovena max. vyska
zastavby 12 m nad terénem, koeficient miry vyuZiti pozemk( (max.) 85%, koeficient zelené (min.)
15% (pfednostné po obvodu plochy). Po posouzeni zaméru novostavby obchodniho domu véetné
zpevnénych ploch parkovisté, chodnikld a aredlovych komunikaci dle predloZenych podkladt
(situaéni vykres, pravodni a souhrnna technicka zprava, pldorys, pohledy) vyplyva, Ze zamér je z
hlediska funkéniho a prostorového vyusiti v souladu s Uzemnim planem Rosice, ve znéni jeho
aginnychZmeén ¢é. 1 a é. 2.

Z vySe uvedenych divodi dospél stavebni Gfad k zavéru, Ze posuzovany zamér je pfipustny.

Podle obecnych podminek vyuiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti je ddle stanoveno:

» zastavba vnové navrhovanych zastavitelnych plochéach je podminéna zaji$ténim dostatecné
kapacity COV Tettice;

® nova vystavba je podminéna vybudovanim dostateéné vefejné vybavenosti (dopravni a
technicka infrastruktura;
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e do ploch zelené nejsou zapoéitavany plochy zelené na stfechach nadzemnich staveb ani plochy
parkovist s vodopropustnou dlazbou, resp. vodopropustnou povrchovou Gpravou.

Podle pofizenych Uzemné analytickych podkladéi ORP Rosice 2024 se v ieieném Uzemi nachazi
sdélovaci sité spole¢nosti CETIN a.s.

A.4 Informace o dotéenych orgdnech ve vztahu k zaméru:

— Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné

— Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje

— Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor dopravy

~ M&U Rosice, Odbor dopravy

— Policie CR, Dopravni inspektorat, Gzemni odbor Brno — venkov, pracovisté dopravniho
inZenyrstvi

— MéU Rosice, Odbor Zivotniho prostiedi

— Statni afad inspekce prace, Oblastni inspektorat prace pro JM kraj a Zlinsky kraj

— Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysotina

Pouceni

Ten, kdo o predb&Znou informaci Zada, kromé obecnych nalefitosti podle spravniho ¥adu uvede
konkrétni pozadavky na pfedbéZnou informaci a konkrétni Gdaje o zdméru, zejména jeho umisténi,
ucel a technické provedeni zaméru. V téZe véci Ize pfedbéznou informaci pozadovat jen jednou,
Pfedbé&Znou informaci lze poZadovat i po zahajeni Fizeni.

Pfedb&Znd informace pFestdva platit, dostala-li se do rozporu s pravnim predpisem, ktery nabyl
a€innosti po jejim vydani, nebo doslo-li ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeji obsah. Pfedbé?na
informace je od pocatku neplatna, pokud byla vydéna na zékladé Gdajii nepravdivych, neuplnych,
zkreslenych nebo Zadatelem zatajenych.

(otisk razitka)

Bc. Petra lelénkova, v.r.
vedouci odboru

Rozdélovnik
SINGS projekénf ateliér, s.r.o., IDDS: fk7njy6
sidlo: namésti 1. Maje €.p. 7/10, 430 01 Chomutov 1
zastoupeni pro: Kaufland Ceska republika v.o.s., Bélohorska 2428/203, 169 00 Praha
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